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Uvod

Ceskd komora architektt vydavé standardy sluieb jako metodicky nastroj pro ustanoveni vztahl mezi
architektem a klientem v projek¢ni praxi. Standardy by mély pomoci jak architektlim, tak i klientim stanovit
dobré podminky spoluprace. Sluzby se ¢leni do zakladnich tfi kapitol: sluzby standardni, nadstandardni a
obstaravaci. Mezi sluzby standardni patfi ten nejnutnéjsi zaklad prace architekta tak, aby stavba mohla byt
zddarné postavena. Sluzby nadstandardni pfedstavuji pomérné Sirokou skalu tkonl od modell pres vizualizace
az po marketingovou dokumentaci a mnohé dalsi podklady. Je na kazdém architektovi, aby z nastavenych
moznosti do své nabidky vybral, co jeho sluzby obsahuji a co jiz nikoli. Smyslem soupisu Standardd sluzeb
architekta je nejen rozdéleni sluzeb do kapitol, ale i jejich vlastni vyjmenovani, aby si architekt i klient dopredu
navzajem urcili, co ma budouci prace obsahovat, resp. jaké plnéni mlze klient od architekta za stanovenou
smluvni cenu ocekdvat. Samostatnou kapitolou je Cinnost obstaravaci (nazyvanda nepresné inzenyring). V této
kapitole jde o obstarani veskerych vyjadfeni a stanovisek statni spravy a samospravy k projektové dokumentaci
a obstarani povoleni stavby, at uz se jednd o Uzemni souhlas, Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni ¢i jiné
rozhodnuti ve spravnim fizeni. Postupem ¢asu se tato ¢innost stava vice a vice komplikovanou a je jisté ucelné,
aby si architekt s klientem predem peclivé dohodl, jak bude cely proces probihat a kdo co a jak zajisti.
Neoddélitelnou soucdsti popisu jednotlivych fazi sluzeb je i popis nutné soucinnosti klienta, ktera je zasadni
predevsim v procesu povolovani staveb.

Pro zdarné zpracovani projektu jsou nutné kvalitni podklady. Ukolem architekta je podle druhu zakazky
stanovit, které podklady jsou potfeba a v jakém rozsahu. Z hlediska smluvniho plnéni byvaji projekéni podklady
obvykle vymezeny zvlast od vlastniho navrhovani a projektovani staveb.

Predpokladame vyuZiti Standard( sluzeb architekta zejména pti formulaci obsahu smluvnich vztah(. Nasledujici
text vychazi z predpokladu, Ze se naplni vSechny faze projektu postupné od zacatku. Zejména u mensich staveb,
v budoucnosti mozna i u vétsich, bude dochazet ke slouceni fazi izemniho Fizeni a stavebniho povoleni do
jednoho slouceného fizeni. Vtomto pfipadé se obsahové vychazi z podrobnosti vyssi Urovné, tj. stavebniho
povoleni s prihlédnuti k pozadavkim uzemniho tizeni. Pro projekéni praxi je zasadni vydani provadéciho
predpisu ke stavebnimu zakonu, vyhlasky ¢. 499/2006 Sbh., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhl. ¢. 62/2013 Sbh.
(dale ,vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb”), ktery uréuje povinny obsah a rozsah projektové
dokumentace pro veskeré stavby vyZadujici Uredni povoleni a pravidla pro provadéci dokumentaci staveb
financovanych z verejnych rozpoctll. Pokud by z néjakého dlvodu doslo k pfipadu, Ze architekt zacina praci
nékde uprostfed procesu, napfiklad ve fazi Uzemniho rozhodnuti, musi si predevSim zajistit autorskd prava k
predeslému dilu a vyhodnotit veskeré predchozi prace, zda nic nechybi.

Standardy sluzeb architekta navazuji na program Kalkulacka, ktery nabizi on-line moznost vypocitat individualni
cenovou nabidku (honoraf) za vypracovdni autorizované stavebni projektové nebo Uzemné planovaci
dokumentace. K vypoctené ¢asové naroc¢nosti si projekéni kanceldre v ramci volné hospodarské soutéze stanovi
vlastni hodinovou sazbu, kterou se ndsobi kalkulackou vypoctend ¢asova naro¢nost investorem pozadovanych
praci.

Prace na vétsich projektech je vidy praci tymovou. Standard prace architekta predpoklada, Zze architekt bude
vedoucim projektu a bude spolupracovat s dalSimi architekty a inZenyry na zdarném navrhu stavby a provedeni
dila. Standard prace architekta je z hlediska plnéni v souladu se Standardy sluzeb vydanymi CKAIT.



Projekcni podklady

Na zacatku veskerych praci jsou zapotfebi dobré podklady. Bez nich nelze zpracovat kvalitni ndvrh. Idedlem je,
kdyz jsou podklady kompletni jiz na Gplném zacatku. Je vSak moZné nékteré doplnit az v prlibéhu prace na
navrhu. Na velmi rozlehlém pozemku se naptiklad hydrogeologicky prizkum provede aZ poté, co se dim
v navrhu jiz hmotové usadi. Byva zvykem, Ze projekéni podklady zajistuji specializované firmy. Architekt by si na
zaCatku prace mél s klientem podle typu zakazky vyjasnit, které podklady budou k navrhu potreba. Architekt by
mél klientovi také sdélit pozadavky a rozsah v jednotlivych bodech a pfi vyhotoveni zkontrolovat Uplnost
podkladli. Pokud projekéni podklady objednava pfimo architekt, je vhodné, aby si pfedem stanovil vysi
koordinacni pfirdzky za jejich obstarani. Zejména u zaméreni pozemku jsou vhodné podklady digitalni ve
vektorovych formatech pro snazsi vyuziti ve fazi navrhu stavby.

Mezi projekcni podklady patfi zejména:

e geometricky plan,

e zaméreni pozemku (polohopis a vyskopis) véetné udaji od spravcl a majitell technickych sitf;
zaméreni vySek okolnich budov a podstatnych bod( v izemi,

e zaméreni budov (v ptipadé stavebnich tprav),

e inZenyrsko-geologicky prizkum,

e hydrogeologicky prazkum,

e pedologicky a radonovy prizkum,

e  prizkum bludnych proudd,

e Dbiologicky a dendrologicky priizkum,

e  krajinny prizkum,

e mapa zaplavovych Gzemi (vymezeni hladiny Q20 a Q100),

e archeologicky prizkum,

e fotodokumentace,

e  pasportizace okolnich staveb,

e dopravni prlzkum (méreni dopravni zatéze v Gzemi),

e méreni hluku,

e stavebné technicky prizkum,

e  stavebné historicky prdzkum,

e meteorologické udaje,

e archivni materialy a reserse.



Faze sluzby:

1. Priprava projektu

V pocdtecni fdzi se tribi a upresniuji zakladni predstavy a ocekdvdni o budoucim ndvrhu stavby. Obecné nejen v projekci plati,
Ze dobré zaddni byvd polovina uspéchu. Architekt by mél klientovi pomoci ujasnit si zdmér a ucel stavby. Mél by dohlédnout
mozZné souvislosti chystané stavby v uzemi a predbézné ovérit jeji vhodnost. Méné zkusenym stavebnikiim by mél architekt
pomoci predbézné vyhodnotit ekonomiku stavby a posoudit environmentdini souvislosti. Vysledkem pripravy projektu by mél
byt podrobny stavebni program vcéetné stanoveni standard( stavby. Jiz pfi prvotnich uvahdch je zapotrebi predbézné

pozdéjsich fazich projektovani, kdy je stavba umisténa, jiZz nelze ménit tvar domu. Stejné tak je uZitecné predem stanovit
standard stavby a uroveri jeji technické vybavenosti. V této fazi je téZ vhodné predbézné urcit nutnost potrebnych prizkuma

vhodné smluvné oddélit zaddni projektu od dalsich fazi, protoZe teprve pri definici zaddni se jednoznacné urci ndro¢nost
dalsich projekcnich praci, na jejichZ podkladé Ize lépe stanovit smluvni podminky mezi architektem a klientem.

Sluzby architekta

Smluvni plnéni faze 1. pfiprava projektu zpravidla obsahuje ¢innost:

a) standardni

e zhodnoceni vstupnich Gdajd,

e soupis identifikacnich udaj,

e posouzeni zdméru klienta, doporuceni pro stavebni program a zadani projektu (investi¢ni zameér),

e predbézna analyza Uzemi stavby (prohlidka predpokladaného stavenisté, zjiSténi regulacnich podminek
Uzemi, ovéreni souladu zaméru s platnou tzemné planovaci dokumentaci),

e zhodnoceni ekonomickych a ekologickych parametrt zadani,

e specifikace potfebnych projekénich podkladd,

e specifikace predpokladanych projektovych praci (predpokladané faze sluzeb, profesni zastoupeni);

b) nadstandardni

e sestaveni investorského zaméru (stavebni program, zplsob vyuziti, velikosti, kapacity, provozni vazby,
pocty stavebnich objekt(, Zivotnost stavby, harmonogram stavby a projektu),

e marketingovy plan,

e studie proveditelnosti,

e financ¢ni a ekonomicka analyza (stavby a jejiho nasledného provozu),

e posouzeni zaméru podle kritérii trvalé udrZitelnosti staveb,

e zajisténi potfebnych podklad (viz str. 4),

e informace o dotéenych pozemcich KN;

c) obstaravaci

e vyfizeni 74dosti o Uzemné pldnovaci informaci! (podminky pro vyuZivdni Gzemi, umisténi stavby,
ochranna pasma, stavebni uzavéra),

e 7zjisténi kapacitnich mozZnosti a narok( na technickou a dopravni infrastrukturu (energie, voda,
kanalizace, dopravni sit apod.),

e predjednani zdméru u zdsadnich DOSS?, na stavebnim Gfadé a s architektem mésta (resp. obce nebo
urbanistickych komisf).

Soucinnost klienta
Ke zdarnému vykonu sluzby je nutna soucinnost klienta zejména v téchto oblastech:
e predani dostupnych podklad,
e zajisténi pristupu na pozemek (resp. stavbu),
e predani plné moci ke zjistovani potfebnych (dajd a zastupovani investora,
e vyjasnéni a upfesnéni zameéru,
e stanoveni predpokladanych investi¢nich nakladd,
e (cast na predbéznych jedndnich na Gradech.

Dokumentace se obvykle preddva 3x v tisténé podobé (format A4) a digitdlné ve formatu pdf.

Ipodle§2152a§2 vyhlasky ¢. 503/2006 Sh. ve znéni vyhlasky €. 63/2013 Sb.

2 Zejména Uzemni planovani, Zivotni prostfedi a pamatkova péce.



Faze sluzby:

2. Navrh stavby

Vypracovadni ndvrhu stavby (studie) je prvnim graficky zndzornénym prostorovym vyjdadrenim zaméru stavebnika. Davd mu
konkrétni predstavu o koncepci feSeni zaméru (napf. urbanistické, architektonické, dispozicni, provozni, konstrukcni,
technické, technologické, interiérové a materidlové). Z ndvrhu by mélo byt jasné, jak je zémér zasazen do uzemi, jakd je jeho
hmota, vnitini uspordddni, fasady a zdkladni materidly. Jednd se o zdsadni kreativni prdci architekta, kterd je na zacdtku
celého procesu navrhovdni stavby a zdsadné predurcuje vyslednou stavbu. Kvalitni stavba vZdy vyZaduje souvislou prdci
architekta od konceptu k detailu, protoZe v ndvrhu stavby zistdvaji detaily pouze naznacené. Ndvrh stavby zdrovern ukazuje
ekonomické a casové limity budouci vystavby. Dalsim hlavnim ucelem ndvrhu stavby je pomoci klientovi ve strategickém
rozhodovdni a ovérovdni vhodnosti stavebniho zdméru v feSeném uzemi. Ndavrh stavby je také mozné jiz vyuZit k predbéZznym
konzultacim s dotcenymi orgdny a dalsimi institucemi.

Sluzby architekta:

Smluvni plnéni faze 2. navrh stavby zpravidla obsahuje ¢innost:

a) standardni

e provéreni a analyza pripravy projektu (faze 1) a projekénich podklad (viz str. 4),

e upresnéni cilovych predstav klienta,

e zpracovani konceptu a skic,

e uréeni zakladniho materialového reseni,

e zpracovani dokumentace navrhu stavby (zprava, situace, padorysy, fezy, pohledy)?,

e zapojeni specialnich profesi (napf. statika, technologie, energetika) véetné jejich koordinace,
o predbéiny rozpolet podle m? a m3;

nadstandardni

e zpracovani variant feSeni a jejich vyhodnoceni,

e podrobny ndvrh terénnich a vegetacnich uprav,

e odborné studie a rozbory (denni osvétleni, akustické studie, likvidace odpad),
e vizualizace a animace,

e fyzicky model,

e podrobny rozpocet stavebnich a provoznich nakladl stavby,

e zasady reseni energeticky Usporného navrhu stavby,

e pfiprava Udajl pro posuzovani vlivu stavby na Zivotni prostredi,
e priprava Udajl pro certifikaci stavby,

e marketingova dokumentace,

e studie proveditelnosti;

(=2
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c) obstaravaci
e predjednani dokumentace u zasadnich DOSS, na stavebnim Ufadé a s architektem mésta (resp. obce
nebo urbanistickych komisi).

Soucinnost klienta:
Ke zdarnému vykonu sluzby je nutna soucinnost klienta zejména v téchto oblastech:
e upresnéni cilovych predstav,
e stanoveni technickych pozadavk( na stavbu (napf. energetickd narocnost stavby, preferovany zplsob
vytapéni, odbér energii, standard stavby apod.)?,
e konzultace konceptu a jeho odsouhlaseni,
e predani plné moci ke zjistovani potfebnych (dajd a zastupovani investora,
e upresnéni pfedpokladanych investi¢nich nakladd,
e (iCast na predbéznych jednanich na Gradech.

Dokumentace se obvykle pfeddva 3x v tisténé podobé (format A4 az A2) a digitalné ve formatu pdf.

3 Zejména otazka umisténi stavby a jejiho plsobeni na okoli bude nejdllezitéjsim predmétem posuzovani v dalsich fazich, proto je vhodné
ji od zacatku vénovat dostatec¢nou pozornost.

4 prestoze se definice zaFizeni budov objevi az v pozdéjsich fazich, je vhodné, aby se architekt predem klienta ptal, jaké napf. preferuje
stinéni, protoZe to ma vliv na navrh stavby stejné jako na zpUsob vytdpéni. Zcela zasadni je otazka energetické naroénosti stavby, kterd se
propisuje do prvnich skic a nejde ji Uspésné ,naroubovat” pozdéji.



Faze sluzby:

3. Projekt pro umisténi stavby

Projekt pro umisténi stavby vychdzi z odsouhlasené dokumentace ndvrhu stavby a poskytuje dostatecné informace o
konkrétnim umisténi stavby v dané lokalité, o souladu s uzemné pldnovaci dokumentaci a ddvd prehled o zabezpeceni
verejnych zdajmi v daném uzemi. Z dokumentace jednoznacné vyplyva polohopisné a vyskové umisténi stavby, vazby na
okolni zdstavbu. Projekt pro umisténi stavby (resp. dokumentace pro vyddni rozhodnuti o umisténi stavby) téZ stanovi
koncepci napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu lokality a charakterizuje majetkoprdvni vztahy budouci
vystavby. Na zdkladé této dokumentace stavebni urad vyddva uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, o zméné vyuZiti izemi, o
zméné vlivu uZivani stavby na tzemi. Je mozZné zpracovat i spolecnou dokumentaci pro vyddni spolecného tzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni. Projektovd dokumentace musi vZdy ve strukture projektu obsahovat c¢dsti A aZ E podle
vyhldsky &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, s tim, Ze rozsah a obsah jednotlivych édsti se prizplsobuje druhu a vyznamu
stavby, jejimu umisténi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuZiti, vlivu na Zivotni prostredi a dobé trvani stavby.

Sluzby architekta

Smluvni plnéni faze 3. dokumentace k tzemnimu fizeni zpravidla obsahuje ¢innost:

a) standardni

e stanoveni podminek pro dodrZeni souladu s fazemila 2,

e kontrola projeké&nich podklad( (viz str. 4)°,

e upresnéni cilovych predstav klienta s ohledem na predchozi faze,

e vypracovani dokumentace pro Uzemni fizeni podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb
(zpravy, situace, pGdorysy, fezy, pohledy)®, véetné koncepéni koordinace viech profesi,

e zapracovani pripominek verejnopravnich orgdnl a organizaci, které se vyjadfuji k dokumentaci pro
Uzemni fizeni;

b) nadstandardni

e zpracovani variant feSeni a jejich vyhodnoceni,

e zapracovani dodatecnych a zménovych pozadavk klienta,

e podrobny navrh terénnich a vegetacnich uprav,

e dokumentace EIA,

e odborné studie a rozbory (denni osvétleni, akustické studie, likvidace odpada),
e upfesnéni navrhu interiéru,

e vizualizace a animace,

e fyzicky model,

e rozpocet stavebnich a provoznich nakladl stavby,

e priprava Udajd pro posuzovani vlivu stavby na Zivotni prostiedi,
e priprava udajl pro certifikaci stavby,

o marketingova dokumentace,

e studie proveditelnosti,

e zapracovani Uprav dokumentace po pfipadném odvolacim fizeni;

c) obstaravaci

e obstarani dokladd a stanovisek verejnopravnich organl a organizaci potfebnych pro vydani dzemniho
fizeni (DOSS),

e zajisténi vyjadreni Ucastnikd Fizeni,

e zajisténi vyvéseni informace o zahdjeni Uzemniho fizeni na pozemku,

e jednani o podminkach o vynéti ze zemédélského padniho fondu,

e (iCast pfi jednanich v Uzemnim fizeni,

e obstarani tzemniho rozhodnuti véetné dalsich se stavbou souvisejicich rozhodnuti (napf. kaceni strom,
vodopravni rozhodnuti, pfipojeni na komunikaci, Uzemni souhlasy),

e (dast a spoluprace pfi odvolani proti vydanému Gzemnimu rozhodnuti’.

5 Zejména je nutné ovérit vyskové a polohové usporadani, které se vydanim rozhodnuti o umisténi stavby fixuje.

6 Obsah a rozsah dokumentace je stanoven provadécim predpisem ke stavebnimu zakonu — pfilohou €. 1 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb. Zpracovani dokumentace pro Uzemni Fizeni je vybranou ¢innosti ve vystavbé (§ 158 SZ) a od projektanta vyZaduje
autorizaci CKA nebo CKAIT. Dokumentace obsahuje architektonicko-stavebni ¢ast a projekty profesi podle typu a néarocnosti stavby.
V Uzemnim Fizeni se fesi umisténi stavby, proto je nutné fesit zejména Gzemni vztahy stavby k okoli véetné infrastruktury.

7 Pfipadné odvolani muize zdrZet projekt stavby i o mnoho let a pro architekta znamenat dalsi naklady, proto je uZite¢né si s klientem
predem vyjasnit, jak se bude v pfipadé odvolani postupovat.



Soucinnost klienta
Ke zdarnému vykonu sluzby je nutnd soucinnost klienta zejména v téchto oblastech:
e zajisténi pFistupu na pozemky a dotcené stavby,
e upresnéni cilovych predstav,
e stanoveni technickych poZadavkl na stavbu (napf. energetickd naroCnost stavby, preferovany zpUsob
vytdpéni, odbér energii, standard stavby apod.)8,
e konzultace konceptu a jeho odsouhlaseni,
e predani plné moci ke zjistovani potfebnych Udajd a zastupovani investora,
e upresnéni predpokladanych investi¢nich nakladq,
e (dast na jednanich u vefejnopravnich organi a organizaci®,
e jednanis ucastniky Uzemniho Fizeni®,
Uhrada spravnich poplatkd.

Dokumentace se obvykle preddva 7x v tisténé podobé (format A4) a digitalné ve formatu pdf.

8 prestoze se definice zafizeni budov objevi az v pozdéjsich fazich, je vhodné, aby se architekt predem klienta ptal, jaké napf. preferuje
stinéni, protoZe to ma vliv na navrh stavby stejné jako zplsob vytapéni. Zcela zasadni je otdzka energetické narocnosti stavby, ktera se
propisuje do prvnich skic a nejde ji Gspésné ,,naroubovat” pozdéji.

° P¥i projednani dokumentace se fesi mimo jiné kapacitni potfeby planované stavby a je zapottebi obchodni jednani mezi klientem a
poskytovatelem médii.

10 Zejména v jednani se sousedy je role klienta obtizné zastupitelna.



Faze sluzby:

4. Projekt pro povoleni stavby

Hlavnim ucelem projektu pro povoleni stavby je dostatecné definovdni stavby tak, aby stavebni ufad mohl posoudit soulad
svydanym uzemnim rozhodnutim, s obecnymi technickymi poZadavky a s vefejnym zdjmem v dané lokalité
reprezentovanym mimo jiné zdvaznymi stanovisky DOSS. Na zdkladé projektu pro stavebni povoleni (resp. dokumentace pro
vyddni stavebniho povoleni) vyddvd stavebni ufad stavebni povoleni. Projektovd dokumentace musi vyhovét ustanovenim
stavebniho zdkona a ostatnim zvldstnim predpisim, napf. poZdrni ochrany, civilni ochrany apod. Projektovd dokumentace
pro vydani stavebniho povoleni musi vZdy poskytovat jednoznacnou urbanistickou, architektonickou, konstrukcni, dispozicni,
provozni a materidlovou charakteristiku stavby. Na zdkladé zpracované projektové dokumentace je moZné zpresnit odhad
ndkladi stavby, zplsob provedeni a casové mozZnosti budouci vystavby. Projektovd dokumentace pro ohldseni je zpracovdna
jako projekt pro povoleni stavby, pfimérené charakteru, funkci a velikosti stavby. Projektovd dokumentace musi vZdy ve
strukture projektu obsahovat dsti A aZ E podle vyhldsky ¢ 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, s tim, Ze rozsah a obsah
jednotlivych cdsti se prizplsobuje druhu a vyznamu stavby, jejimu umisténi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuZiti,
vlivu na Zivotni prostredi a dobé trvdni stavby. U drobnych staveb je moZné zpracovat ,jednostupriovou” dokumentaci v
podrobnosti aZ do urovné dokumentace pro provdadéni stavby.

Sluzby architekta

Z hlediska smluvniho pInéni faze 4. dokumentace ke stavebnimu povoleni zpravidla obsahuje ¢innost:

a) standardni

e stanoveni podminek pro dodrzeni souladu s fazi 3,

e kontrola projeké&nich podklad(i (viz str. 4)*,

e upfesnéni cilovych predstav klienta s ohledem na predchozi faze,

e zhodnoceni Uzemniho rozhodnuti a jeho podminek,

e vypracovani dokumentace pro stavebni povoleni podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb
(zpravy, situace, padorysy, fezy, pohledy, terénni a vegetaéni Upravy)'?, véetné koncepéni koordinace
vsech profesi,

e zapracovani pfipominek verejnoprdvnich organli a organizaci, které se vyjadfuji k dokumentaci pro
stavebni povolent;

b) nadstandardni

e zpracovani variant feSeni a jejich vyhodnoceni,

e zapracovani dodatec¢nych a zménovych pozadavk klienta,

e zapracovani Uprav dokumentace po ptipadném odvolacim fizeni,

e podrobny navrh terénnich a vegetacnich uprav,

e dokumentace EIA,

e odborné studie a rozbory (denni osvétleni, akustické studie, likvidace odpada),

e dopravné inZenyrska opatreni,

e protokol o uréeni vnéjsich vlivi,

e upresnéni navrhu interiéru — projekt souborného feseni interiéru a komunikacni grafiky, infodesignu,
studie interiéru, vlajky, znaky, logo, svételné efekty, vytvarna dila,

e projekt souborného rfeSeni akustiky,

e komplexni hodnoceni budovy,

e specialni koordinacni vykresy profesi,

e vypracovani predbéznych stavebné technickych specifikaci (tabulky),

e vypracovani vykaz( vymeér,

e podrobny rozpocet stavebnich a provoznich nakladd stavby,

e organizace predbézné poptavky na stavbu a jeji zafizeni,

e zpracovani specialni dokumentace pro technologicka zafizeni,

e doplfiovéni dokumentace nad radmec vyhlasky!® podle vysledki pfipadného odvolaciho fizeni,

e vizualizace a animace,

o fyzicky model,

n Zejména je nutné ovéfit vyskové a polohové usporadani, které se vydanim rozhodnuti o umisténi stavby fixuje.

12 Obsah a rozsah dokumentace je stanoven provadécim piedpisem ke stavebnimu zakonu — pfilohou &. 4 a 5 vyhl. &. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisd. Zpracovani projektové dokumentace je vybranou cinnosti ve vystavbé (§ 158 SZ) a od
projektanta vyZaduje autorizaci CKA nebo CKAIT. Dokumentace obsahuje architektonicko-stavebni ¢ast a projekty profesi podle typu a
narocnosti stavby.

13 Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.



e priprava Udajl pro posuzovani vlivu stavby na Zivotni prostredi,
e priprava udajl pro certifikaci stavby,

e marketingova (obchodni a reklamni) dokumentace,

e studie proveditelnosti,

e zapracovani uprav dokumentace pfi pfipadném odvolacim fizeni;

c) obstaravaci

e obstarani doklad( a stanovisek vefejnopravnich orgdni a organizaci potfebnych pro vydani stavebniho
povoleni (DOSS),

e zajiSténi vyjadreni ucastnikd fizeni,

e jednani o podminkach o vynéti ze zemédélského puadniho fondu,

e (iCast pfi jedndnich ve stavebnim tizeni,

e obstarani stavebniho povoleni véetné dalsich se stavbou souvisejicich povoleni a rozhodnuti (napf.
kaceni strom(, vodopravni rozhodnuti, pfipojeni na komunikaci, Gzemni souhlasy),

e (dast a spoluprace pfi odvolani proti vydanému stavebnimu povoleni®4.

Soucinnost klienta
Ke zdarnému vykonu sluzby je nutna soucinnost klienta zejména v téchto oblastech:
e zajiSténi pristupu na pozemky a dotcené stavby,
e upresnéni cilovych predstav,
e upresnéni technickych pozadavk( na stavbu (napf. energetickd narocnost stavby, preferovany zpUsob
vytapéni, odbér energii, standard stavby apod.)®’,
e konzultace konceptu dokumentace a jeho odsouhlaseni,
e predani plné moci ke zjistovani potfebnych Gdajd a zastupovani investora,
e upresnéni predpokladanych investi¢nich nakladq,
e (dast na jednanich u vefejnopravnich organt a organizaci?®,
e jednanis ucastniky stavebniho fizeni'?,
o vyjadreni k pfipominkam ucastnikl fizeni a DOSS,
e Uhrada spravnich poplatkd.

14 PFipadné odvolani mazZe zdrZet projekt stavby i o mnoho let a pro architekta znamenat dal$i naklady, proto je uZite¢né si s klientem
predem vyjasnit, jak se bude v pfipadé odvolani postupovat.

15 prestoze se definice zaFizeni budov objevi aZ v pozdéjsich fazich, je vhodné, aby se architekt predem klienta ptal, jaké napf. preferuje
stinéni, protoZe to ma vliv na navrh stavby stejné jako zpUsob vytapéni. Zcela zésadni je otdzka energetické narocnosti stavby, ktera se
propisuje do prvnich skic a nejde ji Gspésné ,,naroubovat” pozdéji.

16 pyi projednani dokumentace se fesi mimo jiné kapacitni potfeby planované stavby a je zapotfebi obchodni jednani mezi klientem a
poskytovatelem médii.

1 Zejména v jednani se sousedy je role klienta obtizné zastupitelna.
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Faze sluzby:

5. Projekt pro provadeéni stavby

Fdze Projektu pro provddéni stavby vychdzi ze schvdlené projektové dokumentace pro vyddni stavebniho povoleni. U staveb
technické infrastruktury nevyZadujicich stavebni povoleni ani ohldseni se vychdzi z dokumentace pro vyddni tzemniho
rozhodnuti nebo tuzemniho souhlasu. Dokumentace je prohloubena a rozsirena do té miry, Ze jednoznacné definuje zdkladni
poZadavky na kvalitu stavby (standard, kvalita materidlG a provedeni). Projekt pro provddeéeni stavby se zpracovdvd
samostatné pro jednotlivé pozemni a inZenyrské objekty a pro technologickd zarizeni. Projekt pro provddéni stavby se
zpracovdvd v podrobnostech umoZriujicich vypracovat soupis stavebnich praci, doddvek a sluZeb s vykazem vymeér. Projekt
pro provddeéni stavby je podkladem pro realizacni dokumentaci zhotovitele stavby, tzn. vyrobni a dilenskou dokumentaci.

Na jejim zdkladé je moZné zpracovat soupis praci a doddvek a stavbu jednoznacné ocenit, vybrat zhotovitele stavby a uzavrit
s nim smlouvu o dilo. Faze ¢. 5 obsahuje téZ technické charakteristiky, popisky a podminky provddéni stavebnich praci.
Projekt pro provddéni stavby u staveb financovanych z verejnych zdroji musi byt zpracovany tak, aby také splnoval
poZadavky zdkona ¢ 134/2016 Sb., o zaddvdni verejnych zakdzek, ve znéni pozdéjsich predpisi. Vykresy podrobnosti
(detailtl) zobrazuji pro dodavatele zdvazné nebo tvarové sloZité konstrukce (prvky), na které klade projektant zvldstni
poZadavky a které je nutné pri provadéni stavby respektovat. Projekt pro provddéni stavby musi vZdy ve strukture projektu
obsahovat édsti A aZ E podle vyhldsky & 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, s tim, Ze rozsah a obsah jednotlivych &dsti
bude prizptlsoben druhu a vyznamu stavby, jejimu umisténi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuZiti, vlivu na Zivotni
prostredi a dobé trvani stavby. U drobnych staveb je moZné zpracovat , jednostupfiovou” dokumentaci v podrobnosti aZ do
urovné dokumentace pro provddéni stavby. Nendrocné stavby mohou byt po dohodé mezi klientem, projektantem a
dodavatelem stavby realizovdny podle Projektu pro provddeéni stavby bez dalsich montdZnich a dilenskych vykresd.

Sluzby architekta

Z hlediska smluvniho plnéni faze 5. dokumentace pro provadéni stavby zpravidla obsahuje ¢innost:

a) standardni

e zhodnoceni stavebniho povoleni a jeho podminek,

e vypracovani dokumentace pro provadéni stavby podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb
(architektonicko-stavebni &ast a dokumentace technickych a technologickych &asti stavby)'® véetné
koncepcni koordinace vsech profesi,

e v pfipadé stavebnich Uprav vypracovani dokumentace pro odstranéni stavby vcetné bouracich praci,

e definice veskerych materiald a povrchl na zakladé vzorkd a jejich odsouhlaseni klientem (napt. podlahy,
stfesni krytina, obkladacky, natéry konstrukci a vyrobkd atd.),

e specifikace vyrobkl pro stavbu (napf. okna, dvete, truhlarské, zamecnické a klempirské vyrobky),

e koordinace projekt0 jednotlivych profesi a zapracovani do stavebni dokumentace,

e osazovaci plan véetné prvkl exteriéru, mobilidfe, technologie zaloZeni a vysadbového materidlu
(v pfipadé krajinarskych staveb);

b) nadstandardni

e zpracovani variant feSeni a jejich vyhodnoceni,

e zapracovani dodatecnych a zménovych pozadavku klienta,

e koordinacni vykresy profesi,

e provozni schémata,

e v architektonicko-stavebni casti detaily, podrobné vykresy atypickych vyrobkl, sparorezy dlazeb a
obkladd,

o v konstrukéné-statické ¢asti podrobné vykresy vyztuze,

e vypracovani vykazu vymér a soupisu praci, dodavek a sluzeb,

e navrh ocenéni vykazu vymér a soupisu praci, dodavek a sluzeb,

e zpracovani alternativnich srovnavacich cenovych podklad,

e zpracovani specialni dokumentace pro vybér zhotovitele,

o plan bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti'®,

18 Opsah a rozsah dokumentace je stanoven provadécim predpisem ke stavebnimu zdkonu — pfilohou €. 6 vyhl. €. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpistl. Zpracovani Projektu pro provadéni stavby je vybranou ¢innosti ve vystavbé (§ 158 SZ) a
od projektanta vyzaduje autorizaci CKA nebo CKAIT. Dokumentace obsahuje architektonicko-stavebni ¢ast a projekty profesi. Soucasti
standardni dokumentace pro provadéni stavby neni dokumentace pro pomocné prace a konstrukce, vyrobni a dilenska dokumentace,
dokumentace vyrobk( dodanych na stavbu, vykresy prefabrikatd, podrobné vykresy vyztuze a montazni dokumentace. Pokud je nutno
zpracovat nékterou z téchto dokumentaci, jde vidy o soucCast dokumentace dodavatele stavby. Soucasti standardni faze ¢. 5 neni
dokumentace zafizeni stavenisté.
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dodavatelska dokumentace stavby,

vyrobni, dilenska a montazni dokumentace,

pfiprava udaja pro certifikaci stavby,

projekt technického Ffeseni interiéru a komunikacni grafiky véetné informacnich znakf, log, svételnych
efektl a vytvarnych dél,

projekt souborného feseni prostorové akustiky,

komplexni hodnoceni budovy,

vizualizace a animace,

fyzické modely,

obchodni a marketingova dokumentace;

c) obstaravaci

kontrola stanovisek a podminek ze stavebniho fizeni a jejich promitnuti do dokumentace.

Soucinnost klienta
Ke zdarnému vykonu sluzby je nutna soucinnost klienta zejména v téchto oblastech:

Ucast na koordinacnich jednanich,

odsouhlaseni navrzeného technického feseni stavby,
odsouhlaseni vybéru koncovych prvk( a zafizeni,
odsouhlaseni vybéru materiald a povrchovych dprav,
odsouhlaseni uzZitnych vlastnosti materialG a prvka.

19 Zpracovani planu bezpeénosti a ochrany zdravi pFi praci na stavenisti upravuje nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizsich minimalnich

poZadavcich na bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, ve znéni pozdéjsich predpist, v pfiloze €. 5
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Faze sluzby:

6. Soupis praci a dodavek

Tato fdze obsahuje soupis praci, doddvek, sluZzeb a dalSich podminek zhotovitele, které jsou zpracovdny v pfimé ndvaznosti
na dokumentaci pro provddeéni stavby. Soupis praci a doddvek vymezuje prfedmét realizace, ktery je nezbytny pro vybér
zhotovitele. Soupis praci a doddvek obsahuje kompletni seznam jednotlivych poloZek potrebnych k tplné realizaci stavebniho
dila. Soucasti této fdze je spoluprdce architekta s klientem pri vybéru zhotovitele. Zhotovitele si vybird klient na zdkladé
podkladd vypracovanych architektem a jednd o dalsich podminkdch smlouvy o dilo na doddvku stavby. Architekt jako

zpracovatel dokumentace znad dobre jeji sloZity obsah, a proto miZe klientovi poradit v dilcich otdzkdch vybéru.

Sluzby architekta

Z hlediska smluvniho pInéni faze 6. soupis praci a dodavek zpravidla obsahuje ¢innost:

a) standardni

(=2
-

vypracovani podkladd pro uzavieni smlouvy s dodavatelem stavby?°,

sestaveni vykazd vymér?,,

pofadové nebo kddové &islo polozky?? zvolené zpracovatelem SPD,

oznaceni polozky v projektové dokumentaci,

Ciselné zatfidéni polozky, pokud je mozné polozku zatfidit s ozna¢enim cenové soustavy,

popis jednotlivé nebo agregované polozky vymezujici druh a kvalitu praci, dodavky nebo sluzby;

nadstandardni

spoluprace pfi ziskavani a vyhodnocovani nabidek dodavateld,
specialni dokumentace pro vybér zhotovitele stavby,
dodavatelska dokumentace stavby,

vyrobni a dilenska dokumentace,

ocenéni stavebniho dila na zakladé zpracovaného vykazu vymér,
posouzeni Uplnosti nabidky zhotovitele stavby,

posouzeni nabidek zhotovitelG stavby z hlediska kvality, termind, ceny a dalSich smluvnich podminek

vystavby;

c) obstaravaci

vyhledani a osloveni potencidlnich zhotoviteld a subdodavateld stavby,
obstarani referenci zhotoviteld,
obstarani podkladi pro vybér jinym dohodnutym zpUsobem.

Soucinnost klienta
Ke zdarnému vykonu sluzby faze 6. je nutna soucinnost klienta zejména v téchto oblastech:

vedeni koordinacnich jednani,

rozhodnuti o vybéru zhotovitele stavby,

stanoveni rozsahu agregace polozek SPD,

vylouceni nebo schvéleni moZnosti odkaz(i na cenovou soustavu.

20y verejnych zakazek stanovi rozsah a obsah soupisu praci a dodavek vyhlaska ¢. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu dokumentace vefejné

zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér.

21 Vykaz vymér stanovi mnozstvi praci, dodavek a sluzeb v jednotlivych polozkach SPD, doplini kazdou polozku SPD o mnoZstvi mérnych

jednotek.

22 polozkou popisu praci se rozumi bud popis kazdé jednotlivé stavebni price, dodavky a sluzby, nebo polozka mlze, po dohodé
s klientem, investorem, zahrnovat agregované stavebni prace, dodavky a sluzby. Stuper agregace polozek by mél byt smluvné stanoven
pred zahajenim zpracovani SPD. Pfi sestavovani SPD je mozno pouZit odkazy na cenovou soustavu, ale vidy jen na jednu pro cely soupis.
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Faze sluzby:

7. Autorsky dozor

Hlavni ndpini této vykonové fdze zpracovatele projektové dokumentace je kontrola dodrZovdni platné projektové
dokumentace zhotovitelem stavby a pripadné schvdleni odchylek a uprav. Vykon autorského dozoru (AD) miZe mit
charakter trvaly nebo obcasny v rozsahu, ktery je stanoven smlouvou. (Podle § 152 odst. 4 stavebniho zdkona u stavby
financované z verejného rozpoctu, kterou provddi stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky
dozor stavebnika nad provddénim stavby. Pokud zpracovala projektovou dokumentaci pro tuto stavbu osoba oprdvnénd
podle zviastniho prdvniho predpisu, zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta, pripadné hlavniho projektanta nad
souladem provddeéné stavby s ovérenou projektovou dokumentaci.) Na vyzvu se AD ucastni kontrolnich prohlidek stavby
vedenych stavebnim uradem a zdvérecné kontrolni prohlidky stavby. Pri dokonceni stavby se AD ucastni uvedeni stavby a
jejich technickych a technologickych zarizeni do provozu a spolupracuje pri odevzddni a prevzeti stavby nebo jeji ¢dsti. AD
poskytuje klientovi soucinnost a spoluprdci pri prevzeti stavby, odstrariovdni vad a nedodélki a pfi pfipadnych reklamacnich
fizenich. AD je oprdvnén provddét kontroly stavebniho deniku a pofizovat zdpisy AD do stavebniho deniku.

Sluzby architekta

Z hlediska smluvniho plnéni faze 7. autorsky dozor zpravidla obsahuje ¢innost:

a) standardni

e (iCast na kontrolnich dnech a prohlidkach stavby a konzultace na stavenisti,

e kontrola provadéni stavby podle provadéci dokumentace,

e kontrola souladu provadéni stavby s podminkami tzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni,
e odsouhlaseni pouzitych materiall a vyrobk( se srovnavacim standardem danym fazemi 5 a 6,
e kontrola dodrzovani opatfeni a feSeni environmentalnich podminek,

e dohled nad odstrafiovanim kolaudacnich zavad;

b) nadstandardni

e poradenstvi pfi provadéni detailll a sloZitéjsich atypickych konstrukci,

e Ucast na jedndnich o zméndach stavby vyvolanych klientem nebo zhotovitelem stavby,

e vypracovani alternativnich feSeni v prlbéhu stavby (technickych, dispozi¢nich feseni a detaild a
provedeni),

e posouzeni odchylek, zmén a Uprav zhotoveni stavby v souvislostech stavebniho dila,

e vyhodnoceni dopadi skute¢nosti dopliikovych prazkum,

e vypracovani dokumentace skuteéného provedeni stavby?3,

e posouzeni plnéni podminek smlouvy pfi provadéni praci dodavatelem stavby,

e provadéni zapist do stavebniho deniku vedeného dodavatelem stavby,

e odsouhlasovani dil¢ich faktur za provedené prace,

e (cast pfi reklamacnim Fizeni,

e spoluprace pfi zavérecném vyuctovani a vyvhodnoceni stavby;

c) obstaravaci

e zajiSténi zavérecné prohlidky stavby, pripadné kolaudacniho fizeni,

e zajisténi reviznich zprav od dodavatell,

o z3ajisténi navodd k provozu a Udrzbé stavby a zafizeni — TZB (napf. vzduchotechnika, Ustfedni topeni),
pozarné bezpecnostni zafizeni, pozarni a evakuacni plany, technologické rezimy atd.,

e zajisténi zdvaznych stanovisek dotéenych orgdnl pro uZivani stavby, pfipadné vydani kolaudacniho
souhlasu,

e zajisténi geometrického planu zaméreni stavby pro katastr nemovitosti.

Soucinnost klienta
Ke zdarnému vykonu sluzby je nutna soucinnost klienta zejména v téchto oblastech:
e zajiSténi pristupu na stavenisté,
e koordinace TDI,
e sdéleni zasadnich podminek smlouvy s dodavatelem, fakturaéni poradek, postupy prace,
e stanoveni podminek pro vykon autorského dozoru + TDI,
e urceni postupu stavby v souladu s vysledkem ZOV.

23 iz ptiloha €. 7 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb
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Pouzité zkratky:

AD - autorsky dozor

DOSS — dotcené organy statni spravy

EIA — posuzovani vlivu stavby na Zivotni prostredi
KN — katastr nemovitosti

TDI —technicky dozor investora

TZB — technicka zafizeni budov

Z0V - zasady organizace vystavby
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